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WOHNHAUSANLAGE
1120 Wien, Schdénbrunner Stral3e 217

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG VERKAUF NEUBAU

ALLGEMEINES

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bauvorha-
bens Schonbrunner StralRe 217, 1120 Wien.

Das gegenstandliche Objekt liegt in zentraler Lage des 12. Wiener Gemeindebezirks mit ausgezeich-
neter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die U-Bahn Station Langenfeldgasse mit dem Kno-
ten der Linien U4/U6 befindet sich unmittelbar vis a vis der Liegenschaft. In weniger als 7 Minuten
erreicht man somit die Innenstadt, Oper und Kéarntnerstral3e. Auch Westbahnhof, AKH und diverse
studentische Einrichtungen wie etwa das WIFI Wien sind direkt in wenigen Minuten erreichbar.

Die verkehrsgiinstige Lage besticht auch im Individualverkehr, denn mit dem PKW ist man ebenso
schnell in der Wiener City, wie auch Richtung Westen zur Autobahn Al.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in der nahe gelegenen Einkaufsstrale
und Fulgangerzone sowie am beliebten Meidlinger Markt. Schulen und Kindergarten sind in der na-
heren Umgebung bestens gegeben. Der Schénbrunner SchloRpark bietet ausgezeichnete Naherho-
lungsmaglichkeiten.

BESCHREIBUNG

Das Objekt besteht aus zwei Hausern, wobei Haus 1 tber ein Erdgeschol3, 6 Obergeschol3e und zwei
Dachgeschol3e bzw im Bereich der Hofverbauung tber 4 Obergeschofl3e und ein Dachgeschol3, sowie
Haus 2 Uber ein Erdgeschol3, 4 ObergeschofRe und ein Dachgeschol} verfiigt. Im Kellergeschol3 be-
findet sich die Tiefgarage mit PKW-Abstellplatzen sowie Funktionsrdumen. Auf Erdgeschol3-Ebene
werden Millraum, ein Kleinkinderspielplatz, ein Kinderspielraum sowie die Fahrradabstellplatze ange-
ordnet.

Technische Beschreibung Konstruktion

Fundamente und
tragendes Kellermauerwerk WU-Stahlbetonfundamente und WU-Stahlbetonwéande und -
stutzen, It. Statik und Bauphysik.

Aullenwande Aus statischen Griinden Stahl- oder Mantelbeton nach den
Bestimmungen der O-Norm und Wiener Bauordnung fiir War-
me- und Schallschutz, ca. 20-30 cm dick, Vollwarmeschutz.

GeschoRdecken Aus statischen und schalltechnischen Griinden Stahlbetonmas-
sivplatten, gespachtelt und gemalt

Tragende Innenwénde Laut statischer Erfordernis Stahlbetonwand ca. 20 cm dick, mit
zusatzlichen schall- und warmeddmmenden Gipskartonvorsatz-
schalen It. Bauphysik.

Innenwénde (nicht tragend) Gipskarton-Standerwande 8/10/12,5 cm je nach techn. Erfor-
dernis, teilw. Vorsatzschalen bzw. Installationsvorsatzschalen

Abgehéngte Decken im Bereich von Leitungsfihrungen abgehangte Gipskartonde-
cken bzw. partielle Potterien, dadurch geringere Raumhghen. In
den Badern und WCs abgehéngte GK-Decken fir Spots.
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Dachkonstruktion

Fassaden

Raumhohen

Stahlbeton-Sargdeckelkonstruktion It. Statik, Holzkonstruktion
mit Warmedammung und Hinterliftung. Dacheindeckung mit
Zinkblech bzw Eternit

Generell Warmedammverbundsystem mit wasserabweisender
Oberflache. Im Sockelbereich ist der Auf3enputz mit Dicht-
schlammestreifen zu versehen.

Wohnungen gemal BO Wien (mind. 2,50 m), Tiefgarage mind.
2,10 m

Innenausbau

Wandoberflachen

Deckenuntersichten
FuRbdden
Wohnraume, Wohnkiichen

Schlafraume, Vorraume
Abstellriume

Bader, WCs

Balkone, Terrassen, Loggien

In den Wohnungen werden die Wande mit einem hellen um-
weltfreundlichen Dispersionsanstrich versehen.

Bad: groR3formatige Fliesen 30 x 60 cm, liegend Fuge auf Fuge
verlegt, analog des Muster-Fliesenplanes. Verlegungshohe ca.
h=100-120 cm, im Dusch- und Badewannenbereich ca. h= 220
cm, teilweise nur Sockelbereich. Der Bodenbelag wird partiell
auch im Wandbereich eingesetzt. Verfugung farblich angepalf3t.
Eckschutzschiene Alu bei AuRenecken

Leitprodukt: RAK super white shiny, weil3 glanzend

Oberhalb von Waschtischen groR3flachige Spiegel, fliesenbiin-
dig verlegt. Silikonverfugung zu angrenzenden Bauteilen. Male-
rei: wischfeste Latexfarbe.

WC: groRRformatige Fliesen 30 x 60 cm, liegend Fuge auf Fuge
verlegt, analog des Muster-Fliesenplanes mit Verlegungshéhe
bis ca. h=120 cm. Der Bodenbelag wird partiell auch im Wand-
bereich eingesetzt. Verfugung farblich angepafdt. Eckschutz-
schiene Alu bei Aul3enecken

Leitprodukt: RAK super white shiny, weil3 glanzend
Silikonverfugung zu angrenzenden Bauteilen. Malerei: wisch-
feste Latexfarbe

Umweltfreundlicher Dispersionsanstrich in hellem Farbton.

Fertigparkett Eiche, ca. 11 mm stark, werksversiegelt, geklebt,
sowie dazu passende Sockelleisten. Bei den Balkon- und Ter-
rassenausgangen kommen partiell Holz-Vorlegestufen (lt. Plan)
zur Ausfiihrung. Leitprodukt Weitzer Parkett WP Strip 45 oder
WP 450 Einzelstab

gro3formatiger Feinsteinzeugbelag 30 x 60 cm, cremefarben,
orthogonal verlegt, Fuge auf Fuge, Trennschienen bei allen Be-
lagsubergangen. Verfugung farblich angepalf3t

Leitprodukt: RAK Gems beige nature

Silikonverfugung zu angrenzenden Bauteilen

witterungsbestandige Feinbetonplatten im Kiesbett verlegt.
Leitprodukt: Kaiserstein Granite white 40 x 40 x 4
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Stiegenhaus Feinsteinzeugbelag 30 x 60, Verfugung in steingrau, Trenn-
schienen in Alu, mit seitichem Kehrsockel bei den Stiegenlau-
fen. Leitprodukt: Rak, Marazzi o. glw.

Kuchen Standardkiiche mit glatter Kunststoff-Oberflache wei3 sowie
Ruckwand Dekor gleich Arbeitsplatte, Griffe in Edelstahl
inkl. Marken-Einbaugeréate-Set Siemens o. glw. (mit Bedienfron-
ten in Edelstahl): Kuhl-Gefrier-Kkombination, Geschirrspuler,
Ceran-Kochfeld mit E-Herd, Flachschirm-Dunstabzugshauben
im Umluftbetrieb, Spule, Spularmatur, Mikrowellenherd, Abfall-
sammler mit Deckel, inkl. Arbeitsbeleuchtung
Die Darstellung der Kiichenzeilen in den vertragsrelevanten
Planen sind symbolhaft und kénnen von der tatsachlichen Aus-
fihrung abweichen.

Tiren und Fenster

Fenster,

Terrassen- und Balkontiren Kunststoff-Elemente mit 2 Scheiben-Isolierverglasung, Warme-
und Schallddmmwerte It. Bauphysik. Ug-Wert 1,1 W/m2K.
Samtliche Fenster und Auf3entiren erhalten umlaufende Falz-
dichtungen. Fensterbank innen weilf3.
Beschlage: verdeckt liegender Eingriff-Drehkippbeschlag samt
Rasterolive in fehlbedienungs- und aushebsicherer Ausfiihrung
sowie eingebauter Zuschlagsicherung und Offnungsbegren-
zungsschere
Sichtbarer Beschlag: in Aluminium eloxierter Objektbeschlag
des Fensterherstellers.

Je nach Wohnungsgrundriss kommen Dreh-/Drehkippelemente
oder Fixelemente zur Ausfuhrung.

Sonnenschutz
(gemaf Bauphysik) Fenster und Fenstertliren erhalten gem. bauphysikalischen
Erfordernissen elektrisch bedienbare Auf3enjalousien (Funk),

Flachdachfenster System Velux Flachdachfenster CVP elektrisch offenbar, bzw.
Fixverglasung (It. Plan); Multi-Funktionsrollo dunkelgrau, innen-
liegend, elektrisch bedienbar.

Dachflachenfenster System Velux oder gleichwertiges, Klapp-Schwing-Fenster,
aulRenliegender Sonnenschutz mittels AuRenmarkisette, sofern
bauphysikalisch erforderlich; elektrisch bedienbar, sofern erfor-
derlich, ansonsten manuell.

Tlren
Hauseingangstir ALU-Eingangsportal aus warmegedammten Profilen mit Isolier-

glasfillungen, Sicherheitsbeschlagen, elektrischem Turoffner
fur die Tursprechanlage. Gleitschienenaufbauturschlief3er.

Wohnungs-Eingangstiren Roéhrenspantiiren doppelt Uberfélzt, Format 90/200 cm, ein-
bruchs- und brandhemmende Ausfihrung mit Mehrfachverrie-
gelung, Einbruchswiderstandsklasse 2, Schallddmmwert mind.
42 dB, U-Wert max. 1,7 W/m2K.Turblatt wei? deckend be-
schichtet auf Holz- oder Stahlzarge mit Namensschild und ein-
gebautem Turspion. GleitschienenaufbautirschlieBer, sofern
aufgrund Druckbeliftungsanlage erforderlich.
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Innentiren Holztlrblatt 80/200 cm mit Réhrenspanfiillung, wei3 deckend
beschichtet auf Stahlzarge, dreiseitig umlaufende Gummidich-
tung. Teilweise mit Glasfiillung It. Plan. Die Zimmertiren sind
ohne Turschwelle ausgebildet. Tiurstopper wo erforderlich.

Beschlage Rosettengarnitur in Aluausfiihrung. (WC-Beschldge bzw mit
Riegel und Bundbartschlissel)

SchlieRanlage Zentralschlussel fur Haustlr, Wohnungstur, Kellerabteil, Tiefga-
ragentor, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Briefkasten
und Mallraum.

Das Tiefgaragentor ist auch mittels Handsender zu bedienen.

In jeder Wohnung befindet sich eine Gegensprechanlage (Vi-
deo-Innensprechstelle) mit elektrischem Haustordffner (fur
Haus 1 und Haus 2).

Heizungs- und Warmwasserversorgung, Entliftungsanlage

Automatisch gesteuerte, aul3entemperaturabhéngige Zentralheizung und Warmwasseraufbereitung
mittels Gaskesselanlage und Abgaskamin. Die Beheizung der AufenthaltsrAume erfolgt mittels Plat-
tenradiatoren. In den Badern kommen Handtuchheizkdrper (GroRe ca. 1,50 m) mit E-Patrone fiir den
Sommerbetrieb zur Ausfihrung. Die Temperatursteuerung erfolgt Uber Thermostatventile. Die Mes-
sung des Kalt- und Warmwasserverbrauches und der Heizung erfolgt fur jede Wohneinheit getrennt.
Die Verbrauchszahlung erfolgt Uber elektronische Warmemengenzahler (Mietgeréate). Die Messgerate
der Heizung befinden sich im Steigschacht des Stiegenhauses. Die Messgerate des Kalt- und Warm-
wassers befinden sich in den wohnungsinternen Schéachten.

Die innen liegenden Nassraume (Bader und WCs) werden mechanisch Uber Einzelventilatoren mit
Anschluf3 an einen Sammelstrang entliftet. Unterputzmontage , Schaltung Uber Nachlaufrelais und
Lichtschalter

Sanitarinstallationen

Bader

Einbaubadewanne Stahlblech emailliert, Format ca. 170/75, Kaldewei o. glw., mit
Ab- und Uberlaufgarnitur

Wannenanlage Wannen-Einhandmischer verchromt, Grohe Concetto o0.glw.
sowie Handbrause mit Brausestange mind. 90 cm lang.

Keramikwaschtisch Laufen Pro A o. glw., ca. 60 cm breit bzw. als Einbauwaschtisch
inkl. WT-Platte, It Plan.

Waschtischanlage energiesparende Einlocharmatur Grohe Concetto o.glw., ver-
chromt

Dusche Duschtasse mit einem max. Uberstand von 2,5 cm 0.FFOK

bzw. Edelstahl-Duschrinne (It Plan). Duschabtrennungen, ge-
rahmt, mit ESG-Glas transparent

Brauseanlage Brause-Einhandmischer verchromt, Grohe Concetto o.glw. so-
wie Handbrause mit Brausestange mind. 90 cm lang.

wcC

WC-Schale als Hange-WC Tiefspiler Laufen Pro A o. glw., mit Unterputz-
Spilkasten und 2-Mengen-Driickerplatte. WC-Sitz aus Kunst-
stoff mit Deckel, Laufen o. glw.

Handwaschbecken Laufen Pro A o. glw., ca. 36 x 26 cm.

Handwaschbeckenanlage energiesparende Einlocharmatur Grohe Concetto o.glw., ver-

chromt.
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Separater Zu- und Abfluss flir Waschmaschine (Position It. Plan). Die Sanitarinstallationen der Kiichen
sind aufputz (hinter den Kiichenschréanken) gefiihrt.

Terrassen, Eigengarten Gartenauslaufventil frostsicher fir alle EG-Wohnungen, sowie
fur Terrassen, Balkone und Loggien tUber 10 m2

Klimavorbereitung Maisonetten

bzw Tops mit Dachflachenfenster bauseitige Vorbereitung fir Umluft-Kihlanlagen, dh Kaltemittel-
leitungen, Kondensatablaufleitungen und die Elektroleer-
verrohrung sind bauseits verlegt, sowie auch die abgehangten
GK-Decken zur Leitungsfiihrung im Vorraum.

Elektroinstallationen

Medientechnik:

1. Multimediainstallation

Jede Wohnung erhalt einen Unterputz-Verteiler, situiert It. Plan im VR oder AR. Dieser Verteiler ist mit
den Leerdosen der Aufenthaltsraume verbunden, sodal3 im Auftrag des Eigentimers oder Mieters
durch die Versorgungsunternehmen wahlweise Telefon, Telekabel bzw. Internet-Anbindungen instal-
liert werden kénnen.

2. TV-Anlage UPC (sofern verfiigbar)

Die Wohnhausanlage wird an das Netz der UPC-Telekabel angeschlossen. Im Wohnzimmer wird eine
TV-Steckdose installiert, an der der Empfang der TV-Programme, Internet oder Telefonie Uber das
UPC-Netz mdglich ist (je nach Vertragserrichtung des Wohnungsnutzers mit UPC).

3. Telekom Al Glasfaser Power

Die Wohnhausanlage wird an das Glasfasernetz der Al-Telekom angeschlossen. Im Wohnzimmer
wird eine Leerdose mit eingezogenem Lichtwellenleiterkabel errichtet, nach Vertragsabschluf3 des
Wohnungsnutzers mit der Al-Telekom wird dort eine AnschluRdose von Al-Telekom montiert, an der
der Empfang der von Al angebotenen TV-Programme in HD-Qualitat, schnellstes Internet (bis
100MBit/s Download) Uber Glasfaser oder Telefonie méglich ist (je nach Vertragsabschluf3). Weitere
Al-Anschlul3dosen in den Schlaf- und Kinderzimmern sind Uber die vorgesehen Leerverrohrungen
installierbar.

Schalter-Auslasse-Steckdosen:
Flachenschalter-Programm Gira E2 reinweif3 0.glw.
Vorraume und Flure 2 Ausschalter (Wechselschaltung), 1-2 Deckenauslasse, 2 Rei-

nigungssteckdosen, Innenstelle der Gegensprechanlage mit Vi-
deomodul. 1 Wohnungsverteiler und 1 Multimediaverteiler

wC 1 Ausschalter, 1-2 Deckenspots in abgeh. Decke, Abluftventila-
tor gekoppelt mit Licht und Nachlaufrelais

Abstellrdume 1 Ausschalter, 1 Decken- oder Wandauslass, 1 Steckdose.

Bader 1 Ausschalter fir 3-4 Deckenspots und 1 Ausschalter fir

Wandauslass uber Waschbecken mit Spiegelleuchte. 1 FR-
Doppelsteckdose neben dem Waschtisch, 1 Doppelsteckdose
fur Waschmaschine und Kondensattrockner (je nach Situierung
gemal Verkaufsplan im Bad oder AR), Abluftventilator gekop-
pelt mit Licht und Nachlaufrelais
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Schlafzimmer 1 Ausschalter bzw. Wechselschalter, 1 Reinigungssteckdose
unterhalb des Lichtschalters, 1 Deckenauslass, 2 Doppelsteck-
dosen, (der Elektroplan wird an die Verkaufsplanmdblierung
angepasst), 1 Leerdose inkl. Leerverrohrung fiir die nachtragli-
che Installation einer Medien-Anschlu3dose, 1 Doppelsteckdo-
se neben Leerdose

Wohnzimmer Serien-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (entsprechend Ver-
kaufsplanmdblierung), 1 Deckenauslass uber Esstisch und 1
Deckenauslal? uber Wohnbereich (It. Verkaufsplan), 2 Doppel-
Steckdosen (der Elektroplan wird an die Verkaufsplanmoblie-
rung angepasst), 1 UPC-TV Steckdose,1 Leerdose inkl.
Leerverrohrung fir die nachtréagliche Installation einer Medien-
AnschluRdose, 1 Doppelsteckdose neben Leerdose

Kuchenbereich 1 Deckenauslal? 1 Ausschalter, 1 AnschluRdose E-Herd, 1
Steckdose fir Geschirrspiler, 1 Steckdose fir Kihl-Gefrier-
Kombination, 1 Steckdose fir Mikrowelle, 1 Steckdose flr
Dunstabzug, 2 Doppelsteckdosen auf Arbeitshéhe (bei grol3en
Kichen 3 Doppelsteckdosen oder 2 Dreifachsteckdosen), 1
Wandauslaf fur Beleuchtung und Ausschalter

Kellerabteil 1 Leerverrohrung von der Wohnung bis zum Kellerabteil
Terrassen, Balkone/Loggien 1 Steckdose, 1 AuRenwandleuchte, 1 Ausschalter innenliegend
Schwachstrominstallation Klingel- und Torsprechanlage mit Video-Modul beim Hauptein-

gang mit elektrischem Haustoroffner fur Stiege 1 und Stiege 2.

Hinweis Die Tops Nr. 46 und 47 erhalten jeweils einen WM-Anschluf3
auf der oberen sowie unteren Ebene.

‘ ALLGEMEINBEREICHE

‘ Allgemeinflachen, AuRenanlagen, Fassade

Die hausinternen Gangbereiche sowie die Stiegenhauser sind mit Feinsteinzeugbelag 30 x 60 cm
ausgestattet. Stiegengelander werden, sofern erforderlich, als pulverbeschichtete Stabstahlgelander
mit aufgesetztem Handlauf ausgefihrt.

Die allgemeinen Gangflachen verfigen Uber eine naturliche und/oder kiinstliche Beleuchtung mit au-
tomatischer Zeitschaltung (Bewegungsmelder). Pro Geschol3 ist eine Reinigungssteckdose im
Steigschacht vorgesehen.

Die gesamte Wohnhausanlage ist durch eine Blitzschutzanlage abgesichert.

Gehwege sind asphaltiert oder mit Gehwegplatten ausgestattet, etwaige Einfriedungsmauern werden
oberflachensaniert. Im Garten kommt eine begriinte Substratschicht, sowie die Pflanzung der behdrd-
lich vorgeschriebenen Ersatzpflanzungen, teilw. auch in Eigengéarten, zur Ausfuihrung. In der Anlage
befindet sich ein Kleinkinderspielplatz zur allgemeinen Benutzung.

Eigengarten: Einfriedung mittels Maschendrahtzaun und sperrbarer Gehtlr.

Terrassen- und Balkonbriistungen, sowie Loggiabristungen: Stahlkonstruktion aus Flachstahl, ver-
zinkt, teilw. Brustungsmauern mit VWS beschichtet

Millraum: Be- und entliftet, Wasseranschluf3, Bodenablauf. FuBboden versiegelter Estrich. Wande
abwaschbare Dispersion, umlaufende Rammleiste. Schlof3 in Zentralsperranlage eingebunden.
Briefkastenanlage: im Eingangsbereich, pro Einheit ein eigener sperrbarer Briefkasten. Leitprodukt
Renz o. glw.

Abstellraum fur Reinigung: mit Wasserentnahmestelle inkl. Warmwassser, 1 Steckdose.
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Brandrauchentliftung - Druckbeliftungsanlage

Die Wohnhausanlage wird mit einer Druckbelliftungsanlage ausgestattet um die Treppenrdume im
Brandfall mittels Druckbeliiftung rauchfrei zu halten. Oben liegende TiirschlieBer an den Wohnungstii-
ren sorgen dafir, dass die ins Stiegenhaus filhrenden Wohnungstiiren im Brandfall nicht offen stehen
bleiben. Die Schliel3krafteinstellung erfolgt abgestimmt auf den im Alarmfall im Treppenhaus erzeug-
ten Uberdruck.

Aufzugsanlage

Elektrisch betriebener Personenaufzug zur Beférderung von Personen und Lasten in behindertenge-
rechter Ausfiihrung mit einer Nennlast von 8 Personen oder 630 kg. Die Innenverkleidung der Kabine
ist gemanR der Vorgaben des Architekten farblich gestaltet und verfligt Gber einen grof3ziigigen Spiegel
an der Kabinenriickwand, welcher mit zwei Niro-Handlaufen vor Beschadigung geschiitzt ist. Boden-
belag wie Stiegenhausbelag (Feinsteinzeug). Teleskopschiebetliren erfillen samtliche erforderliche
Sicherheitseinrichtungen gegen Einklemmen. Drucktastentableau mit blindig gesetzten Kurzhubtasten
sowie Stockwerksanzeige. Beleuchtung mittels LED- oder Leuchtstoffsparlampen. Fir die Dauer des
Erstbezuges, mindesten fiir 6 Monate ab Ubergabe des Hauses, ist die Innenkabine mit geeigneten
Schutzmaterialien zu verkleiden und danach wieder zu demontieren.

Kellerraume

AulRenwande,

tragende Wande, Decken schalreine Betonwande, wo erforderlich Warmedammplatten,
weil3 gestrichen

FuRbdden Bodenversiegelung

Tlren und Zwischenwéande Die Trennwénde der Parteienkeller werden als Systemtrenn-

wande in Metall oder Holz, sperrbar, mit Vorhdngeschloss, ein-
gebunden in die ZentralschlieBanlage, ausgefihrt.

Wande verputzt oder gespachtelt, heller Dispersionsanstrich,
Stahlbrandschutztiiren wo erforderlich.

Unterirdische Garage

Die Zu- und Auffahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber die Schdnbrunner Stral3e 217. Der Zugang zur Tief-
garage erfolgt Uber das Stiegenhaus von Haus 1 bzw. Haus 2.

Decken Warmedammung It. ©-Norm

FulBboden Der Garagenboden wird mit Gefalle ausgebildet. Die Oberfla-
che ist ein geglatteter Asphaltfeinbeton. Stellplatznummerie-
rung.

Be- und Entliftung Ausfuhrung nach Vorschrift Brandschutz, Bauphysik.

Garageneinfahrtstor Als zentrales Garageneinfahrtstor ist ein mittels Schlissel
und/oder Fernbedienung zu 6ffnendes automatisches Tor vor-
gesehen.

SONDERWUNSCHE

Anderungen durch den Wohnungswerber sind grundséatzlich méglich, sofern diese die festgelegten
Zwischen- und Fertigstellungstermine nicht beeintrachtigen, nicht in Widerspruch zu behdrdlichen
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Auflagen stehen, die Statik, den Schall- und Warmeschutz oder die Ubrige Haustechnik nicht beein-
trachtigen sowie der beauftragte Generalunternehmer fiir die Sonderwunschausfiihrung die jeweils
entsprechenden Gewahrleitungsverpflichtungen tbernimmt (Ricksprache mit der Projektleitung und
Bauleitung vor Ort ist erforderlich).

Die Beauftragung und Abwicklung von Sonderwiinschen erfolgt direkt tber die BOE, welche die Son-
derwiinsche mit dem Generalunternehmer organisiert und mit den Konsulenten fur Architek-
tur/Statik/Haustechnik und Bauphysik abstimmt.

Beratungsgesprache, die Bezahlung der notwendigen Umplanungen, techn. Abklarungen zwischen
Konsulenten bzw. mit ausfihrenden Firmen sowie die Bezahlung der Ausfiihrung der Sonderwunsch-
arbeiten erfolgen auf Kosten des Kaufers.

Ein géanzlicher Entfall von vorgesehenen Leistungen ist nicht mdglich. Die Einstellung der bereits vor-
bereiteten Standardarbeiten und der Beginn der Abédnderungsarbeiten kénnen erst nach Einlangen
der vom Wohnungskaufer unterfertigten Bestellung von Sonderwiinschen erfolgen.

ANMERKUNGEN

Fur beide Hauser wird je ein Energieausweis erstellt. Dieser gibt Auskunft Uber den energetischen
Stand der Gebé&ude. Die dabei errechneten Werte sind bedarfsorientiert ermittelt; es liegen standardi-
sierte Nutzerverhalten zugrunde, daher kénnen die angegebenen Werte von den tatsachlichen Ver-
brauchswerten abweichen.

Die planliche Darstellung der Wohnungsgrundrisse gilt nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung. Mal3geblich fir die Errichtung und Ausstattung der Wohnungen ist die vorstehen-
de Textierung. Abweichungen von den Verkaufsplanen und von dieser Ausstattungsbeschreibung, die
keine Wertminderung der Wohnungseinheit und des Objektes bedeuten oder aus technischen Griin-
den bzw. durch Auflagen der Behdrden erforderlich sind, bleiben BOE vorbehalten.

Die Gewahrleistung fir die Bauleistungen richtet sich nach den Vorschriften der einschlagigen ONor-
men. Es gilt als vereinbart, da? der Bautrager samtliche Herstellkosten, Baukostenzuschiisse und
AnschluRgebiihren der Versorgungstrager (Wasser, Hanal, Heizung, Strom) Gbernimmt, die z&hlerab-
hangigen Anmeldegebihren von Wienstrom, sowie die Anmeldegebiihren fir den Telefonanschluf3
etc. sind durch den Eigentumer zu tragen.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf der Baustelle aus Sicherheitsgrinden strengstens un-
tersagt. Gerne werden wir einen Besichtigungstermin gemeinsam mit einem Vertreter der BOE orga-
nisieren (voraussichtlich kurz nach Rohbaufertigstellung).

Der Kaufer / die Kauferin bestatigt bei Kaufvertragsunterfertigung durch seine / ihre Unterschrift die
vollinhaltliche Anerkennung oben angefuihrter Bedingungen.

Ort, Datum Unterschrift Kaufer / Kauferin
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